
ОТЧЕТ 

по деятельности ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» с июля по сентябрь 2019 года: 
 

ПРОВЕДЕННАЯ РАБОТА 

ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МКД  

И БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

 
 Системы ГОРЯЧЕГО И ХОЛОДНОГО ВОДОСНАБЖЕНИЯ 

1.1. Заменена контргайки (1 шт) на  трассе  ГВС секция 4.  

1.2. Проверка и замена не работающих манометров, замена масла в термометрах.  Акт от 17.07.2019г.  

1.3. Ревизия задвижек  в теплоузле ГВС  и смазка болтов. Акт от 17.07.2019г.  

1.4. Водный узел: набивка сальников, прочистка, покраска. Акт 17.07.2019г.  

1.5. Опрессовка системы ГВС, трасса 3600 м /пог. Акт от 19 .07.2019г.  

1.6. Замена запорной арматуры ГВС и ХВС: ГВС Д25-18шт, Д15-36 шт, ХВС Д25-20шт, Д15-27 шт. Акт от 

07.08.2019 г.   

1.7.  Утеплено 86 стояков  и покрашены 96 стояков ГВС и ХВС для предотвращения ржавчины. Акт от 

07.08.2019 г.  

1.8. Устранен шум в трубах  ХВС по жалобе квартир №№ 307 и 311.  

1.9. Обнаружен свищ в трубах ГВС и ХВС (секция 5 тех эт), произведены сварочные работы, установлены 

новые запорные краны Д15 в кол-ве 2 х шт.  

  

2.  Система КАНАЛИЗАЦИИ 

2.1. Ливневая канализация:  отремонтированы неплотно состыкованные элементы по периметру МКД.  

 

3. Система ОТОПЛЕНИЯ 

3.1. Акт промывки отопления от 10.07.2019г. Трасса 12000 м/пог.   

3.2. Проверка и замена не работающих манометров и  замена масла в термометрах. Акт от 17.07.2019г.  

3.3. Ревизия задвижек в теплоузле отопления  и смазка болтов. Акт от 17.07.2019г.  

3.4. Опрессовка системы отопления. Акт от 18.07.2019г.  

3.5. Запуск системы отопления  24.09.2019г.. Проверка всех запорных кранов ,стравливание воздуха .  

3.6. Замена запорной арматуры договор Титания.Акт от 06.08.2019 г.-капремонт   

3.7. Д20-39 шт Д15-15шт   

   

4. ОСВЕЩЕНИЕ, ЭЛЕКТРИЧЕСТВО 
4.1. Проведена ежемесячная проверка освещения во всех подъездах по всем этажам.  

4.2. Проводилась регулярная замена перегоревших ламп.  

4.3. Заменены лампы в подвале и на тех. этаже в кол-ве 23 шт на светодиодные.  

4.4. Электрощитовая №2: рассоединение по группам линий освещения под 3,4,5.  

4.5. Разделены по подъездам группы освещения в связи с проведением ремонтных работ в под 5.    

4.6. Отрегулировано реле времени под 1 и 2 с целью экономии электроэнергии.   

4.7. Установлены электрические ящики в кол-ве 14 шт на тех. эт и в подвале для безопасного подключения 

оборудования интернет - компаний и антенны.   

4.8. Интеренет-компаниям направлено предписание от ТСЖ привести в нормативное состояние все 

оборудование и инженерные сети (кабеля, линии оптиковолокна и т.д.), расположенные на техническом 

этаже и в стояках МКД.  

 

5. КРОВЛЯ 
5.1. Контроль за работой арендаторов по приведению в соответствие с техническими нормами проводов, 

расположенных на кровле МКД, сотрудниками Ланкрафт, МГТС, Ростелеком, Смайл, АйПильсин, 

Вертикаль, Вертикаль-комфорт.  

5.2. Демонтаж радиоантенны МГТС не указанной в договоре, составление акта и перенос антенны в сек 7.  

5.3. Начало работ по кап. ремонту общего имущества (кровли). Акт от 15.07.2019г. открытия объекта по 

Договору о проведении капитального ремонта № КК-07/2019  от 15.07.2019г.  

5.4. Выполнен ремонт кровли (секция, расположенная над подъездом № 1), Акт от 04.09.2019г. 

5.5. Выполнен ремонт кровли (секция, расположенная над подъездом № 2), Акт от 04.09.2019г. 

5.6. Демонтаж радиоантенны МГТС, не указанной в договоре, составление акта и перенос антенны в сек 7 

  



 

6. ТЕХНИЧЕСКИЙ ЭТАЖ 
6.1. Контроль за работой арендаторов по прокладке на тех. этаже секции 1-7 новых кабелей оптоволокна, 

приведением в соответствие линий, маркировкой и укладкой в гофру. (Ланкрафт, МГТС, Ростелеком, 

Смайл, АйПильсин, Вертикаль, Билайн).  

6.2. Установка замка на запасную дверь тех. эт секция 3.  

6.3. По жалобе жильцов на посторонний звук с тех. эт. секция 6: вызваны электрик и интернет –компании: 

обнаружен и устранен свищ в ящике интернет-компании «Ланкрафт» .  

6.4. Отключен от электропитания интернет-провайдер «АйПильсин». Акт от 05.08.2019г.  

  

7. ПОДВАЛ 
7.1. Проводится регулярный осмотр подвала и регулярная откачка грунтовых вод в подвале.  

7.2. Устранен засор секции  2 площадью 270,6 кв.м., секции  3 площадью 292,5 кв.м., секции  4 площадью 

362,8 кв. м.: произведены работы по откачке воды, проветривание подвала после засора, промывка, 

уборка и дезинфекция. Акт от 16.07.2019г.  

7.3. Устранен засор секции  4 площадью 362,8 кв м и секции  5 площадью 292,5 кв.м.: произведены работы 

по откачке воды, проветривание подвала после засора, промывка, уборка и дезинфекция. Акт от 

30.09.2019г.  

7.4. Ревизия канализации Д110 секция 3, замена тройника.  

7.5. Контроль за работой арендаторов по приведению в соответствие линий, маркировкой, укладкой в гофру 

(АйПильсин, Билайн).  

  

8. ДОМОФОНЫ и доводчики 
8.1. Ремонт доводчика  пожарного  выхода в под 5 .  

8.2. Ремонт  домофонной линии под 7: обрыв на линии в нескольких местах работали сторонние организации 

кв 345,346,311,319.  

 

9. ЛИФТЫ 
9.1. По актам поверки 2019г. ООО «Вертикаль – Комфорт» проведены работы по  договору  № ВКР -1101 на 

ремонт лифтов:  

 Замена троса ОС груз лифт под 4 .Акт 26.07.2019 г.  

 Установка аварийного освещения в пассажирских и грузовых лифтах. под 5 по 7 .Акт от 05.08.2019г  

 Установка аварийного освещения в пассажирских и грузовых лифтах. под 1 по 4 .Акт от 06.08.2019г.  

 Замена табло этажности с 1 по 7 под  в грузовых лифтах. Акт от 07.08.2019г.  

9.2. Под 1 пассаж лифт: замена КВШ. Акт от 26.07.2019г. 

9.3. Под 6 грузовой лифт: замена ламп освещения Акт от 16.07.2019  

9.4. Под 4 пассажирский: регулировка дверей. Акт от 09.07.2019г.  

9.5. Под 3  лифты: замена кнопки вызова на 1 этаже. Акт от 09.07.2019г. Произведено отключение кнопки 

«Отмена», взято под  десятидневный  контроль. Акт 04.07.2019г. 

9.6. Под 7 пассаж лифт: замена микриков дверей шахты лифта эт 11. Акт от 30.07.2019г.  

9.7. Под 5 лифты: ремонт  кнопки вызова на 5 этаже.  Акт от 11.07.2019г  

9.8. Под 4 грузовой лифт: ремонт кнопки вызова на 7 эт, акт от 23.09.2019г.  

9.9. Под 7 пассаж: сгорело сопротивление шахты лифта, замена  сопротивления.  Акт  от 31.07.2019г. 

Регулировка микриков двери шахты лифта Акт от 30.07.2019, Замена КВШ . Акт от 26.07.2019г.  

9.10. Под 7 груз лифт эт 6 замена сгоревшего резистора.  

9.11. Замена кабеля связи в лифтах на оптоволокно на кровле с 1 по 4 секцию. Акт от 19.07.2019г.  

9.12. Замена кабеля связи в лифтах на оптоволокно на кровле с 5 по 7 секцию. Акт от 23.07.2019г.  

9.13. Проведены замены плат управления лифтов  в под 3 и под 5 ,в связи с некорректной работой вызывных 

аппаратов. Акт от 15.07.2019г.  

9.14. Перевод  грузовых лифтов  с 1 по 4 под. в режим погрузки и обратно для подъема материалов на кровлю. 

Акт от 02.08.2019г.  

9.15. Перевод  грузового лифта   1 под. в режим погрузки и обратно для подъема материалов на кровлю. Акт 

от 30.07.2019г.  

9.16. Перевод  грузовых лифтов с 1 по 4 под. в режим погрузки и обратно для подъема материалов на кровлю. 

Акт от 05.08.2019г.  

9.17. Проведена проверка  сотрудником лифтовой компании «Вертикаль –комфорт» системы диспетчеризации  

после проведения работ на кровле. Акт от  19.07.2019г.  

   

 

 



10.  ТЕРРИТОРИЯ ВОКРУГ ДОМА 

10.1. Произведена уборка приямков по периметру МКД.  

10.2. Проводился регулярный покос травы по периметру дома.  

10.3. Проводилась регулярная уборка газонов по периметру МКД.  

10.4. Высажены у нашего дома (ориентировочно напротив «Сбербанка») полученные от администрации 

кусты шиповника (10 шт.)  

10.5. Произведена обрезка кустарников по периметру МКД.   

10.6. Контроль за установкой на фасаде под 4 камеры по программе «Безопасный регион».  

10.7. Мусорная площадка: 

 проведены работы по дезинфекции мусорной площадки и мусорных баков,  Акт от 02.09.19г.;  

 в связи с актом вандализма неоднократно ремонтировался замок и доводчик на калитке  мусорной 

площадки;  

 ежедневно проводятся работы по уменьшению объема вывезенного  мусора: раздельный сбор, 

сортировка, складирование и погрузка в машину;  

 организован вывоз раздельного мусора: пластик - 38 мешков и стекло - 80 меш.  

 Разбор и сортировка КГМ, погрузка в бункер.  

 

11.  РАБОТА ПО ДОМУ 
11.1. Произведен осмотр фасада и цоколя МКД, составлен Акт осмотра от 03.10.2019г.  

11.2. Устранено разрушение цоколя-фундамента по периметру МКД 10 м /пог.  

11.3. Проведена генеральная уборка на всех этажах в подъездах № 1, 2, 3, 4 .  

11.4. Произведена уборка электрощитовых № 1, 2, 3.  

11.5. Подготовлены к зиме машины для подметания снега.  

11.6. Организован вынос КГМ,  оставленный неизвестными жителями на площадках расположения 

мусоропроводов.  

11.7. Проведена подготовка к ремонту под №:1 демонтаж 2 –х дверей на 1 этаже, снятие почтовых ящиков и 

стендов.  

11.8. Выполнен ремонт в под 1 на эт 12, 11, 10, 4, 3, 2: демонтаж старой краски со стен и потолка, грунтовка 

стен и потолка, штукатурка и шпаклевка стен и потолка, покраска стен и потолка в 2 стоя. Покраска 

мусоропровода, батарей и межтамбурных дверей.  

11.9. Выполнен ремонт в под 4 на эт 14, 13, 12, 11, 10, 9, 6, 5, 4, 3, 2: демонтаж старой краски со стен и 

потолка, грунтовка стен и потолка, штукатурка и шпаклевка стен и потолка, покраска стен и потолка в 2 

стоя. Покраска мусоропровода, батарей и межтамбурных дверей.  

11.10. Проведена генеральная уборка подъезда № 4 после окончания ремонта, установка почтовых ящиков и 

стендов.   

11.11. Начаты 04.09.2019г. ремонтные работы в под 5: замена стяжки и укладка плитки.   

11.12. Проведена подготовка к ремонту кровли  под №:1, 2, 3, 4, 5 - убраны лифты картоном, застелен пол на 

первых и последних этажах линолеумом ,стены закрыты пленкой.  

11.13. Установлены 2 –а пожарных шкафа в под 1 у квартир этажа 1, в связи с их отсутствием от 

застройщика.  

11.14. Произведена проверка поквартирных слаботочных стояков с 1 по 7 подъезды, отключение не 

использованных абонентных линий и освобождение стояков от лишних проводов (совместно с 

сотрудниками Ланкрафт, МГТС, Смайл, АПильсин, Билайн). 

11.15. Произведен контроль за приведением в нормативное состояние всего оборудования и инженерных 

сетей (кабелей, линий оптиковолокна и т.д.), расположенных в стояках МКД, а также за работами по 

переключению на новое оборудование компаний (Ланкрафт, МГТС,  Смайл, АйПильсин, Вертикаль, 

Билайн). 

 

С 01 ИЮЛЯ 2019 г. ПО 30 СЕНТЯБРЯ 2019 г.  

БЫЛА ПРОВЕДЕНА ОРГАНИЗАЦИОННО-УПРАВЛЕНЧЕСКАЯ  

РАБОТА ПРЕДСЕДАТЕЛЯ И ПРАВЛЕНИЯ ТСЖ 

  Работа с НЕПЛАТЕЛЬЩИКАМИ 
Проводится мониторинг должников, напоминание по эл. почте, телефонные звонки и смс-оповещения о 

долге.   

 

Заключены соглашения о рассрочке по оплате задолженности за жилое помещение и коммунальные услуги с 

собственниками двух квартир.  

 



Согласно данным бухгалтерского учета суммы задолженности собственников помещений по оплате за 

жилищно-коммунальные услуги и платы за содержание и ремонт общего имущества в течение 

рассматриваемого периода менялись следующим образом:  

Период Сумма задолженности 

на 31.07.2019   1 046 670,67 

на  31.08.2019   1 143 499,88 

на  30.09.2019      867 904,02 

  

12. УПРАВЛЕНИЕ 
14 июля 2019 г. состоялось подведение итогов годовых общих собраний собственников помещений и членов 

ТСЖ, оформлены документы по результатам ОС и размещены на сайте Товарищества http://uspenskaya6.ru/ и 

на информационных стендах в общедоступных местах для всех собственников помещений на первом этаже 

каждого подъезда МКД. 

 

19 июля 2019 г. комиссия произвела проверку МКД, в результате которой подтверждено, что МКД  к 

эксплуатации в осенне-зимний период подготовлен. Оформлен паспорт готовности МКД к эксплуатации в 

осенне-зимний период.  

 

24 июля 2019г. состоялась внеплановая документарная проверка ГЖИ в отношении ТСЖ по жалобе 

собственника о проведенных общих собраниях в период 07.06.19 - 04.07.19. Нарушений нет. 

 

28.08.2019г. на расчетный счет ТСЖ из бюджета муниципального образования поступила сумма 

возмещения за ремонт подъезда № 3 в размере 99 724,92 руб.  

 

Организована и обеспечена своевременная подготовка и сдача отчетности ТСЖ за 3 квартал 2019 года перед 

государственными, надзорными, муниципальными, налоговыми и статистическими органами, а также ответы 

на различного рода запросы от органов по вопросам управления МКД и деятельности ТСЖ.  

Обновлен реестр собственников по проданным квартирам, сформирован пакет документов по новым 

собственникам.  

Подготовлены письма, отчеты, ответы, составлены и направлены пакеты документов по запросам 

контролирующих органов и по запросу/поручению Администрации;  

Взаимодействие с собственниками и жителями дома:  

Организованы и обеспечены меры по выполнению заявок жителей;   

Организован сбор заявлений от собственников на обработку персональных данных;  

Регулярно проводится обработка переписки с жителями по эл. почте, в т.ч. для сбора, проверки и 

контроля достоверности показаний по индивидуальным приборам учета воды;   

Предоставляются собственникам по их запросам сведения о финансовых лицевых счетах, акты сверок 

и справки и иные документы, предусмотренные действующим законодательством, Уставом ТСН (ТСЖ) 

«Успенская 6» и решениями ОС членов ТСЖ;  

Сопровождается и поддерживается актуальность информации на сайте ТСЖ www.uspenskaya6.ru путем 

размещения сообщений, объявлений, отчетов, документов и фактов текущей деятельности ТСЖ, 

электронных образцов документов по общим годовым собраниям собственников помещений и членов 

товарищества;   

Организовано составление и раздача собственникам логинов и паролей от личного кабинета на сайте 

ТСЖ.  

 

СУД (Иск КЭС к ТСЖ): 20 мая 2019 г. исполнительный лист передан в СБ РФ, и с КЭС взысканы затраты, 

понесенные ТСЖ на оплату услуг представителя по оказанию юридической помощи в размере 30 000,00 руб. 

на расчетный счет ТСЖ.  

  

СУД  (Иск собственника к ТСЖ): Подготовлены документы на представление ТСЖ в суде в качестве ответчика 

по вопросу тарифа. Участие в предварительном заседании 22.07.19 в 10-50, каб.207, и в заседании 13.08.19 в 

10-00, судья С.В. Потапова.  

  

СУД  (Иск ТСЖ к Теплосети): Подготовлены и представлены юристам документы на подачу в суд.  

 

Заседания Правления  

Всего за указанный период было проведено 5 заседания Правления, на которых рассматривались вопросы, 

касающиеся деятельности Товарищества по управлению МКД, в том числе:  
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 отключение от инженерных коммуникаций МКД ООО «АйПильсин», осуществляющее свою 

коммерческую деятельность на территории МКД, являющееся потребителем коммунальных услуг, и 

не заключившее договор аренды с ТСЖ. Уведомление Айпильсин. 

 утверждение штатного расписания ТСЖ. 

 подтверждение полномочий председателя Правления Товарищества. 

 заключение трудового договора с Л.Г. Комаровой. 

 заключение договора между ТСЖ и ООО «Айпильсин-Ритейл»; 

 заключение договора между ТСЖ и ПАО «ВымпелКом»; 

 проведение плиточных работ и стяжки пола в подъезде № 5, утверждение подрядной организации, 

сметы № 01 на выполнение плиточных работ и стяжки пола, сметы № 02 на закупку и доставку 

черновых материалов; 

 заключение договора на выполнение строительно-монтажных работ; 

 принятие принципиального решения о завершении мирным путем спора с АО «Красногорская 

теплосеть» о взыскании суммы неосновательного обогащения и процентов за пользование денежными 

средствами за 2016-2018 годы; 

 заключение договора поставки № 19В от 11 сентября 2019 года с ИП Кадыров Ильдар Фаритович; 

 заключение договора № 2/У4/09/19 на выполнение строительно-монтажных работ  1 этажа подъезда № 

4 от 23.09.2019г. 

  Со всеми вопросами, которые были рассмотрены на заседаниях Правления Товарищества и принятыми по 

ним решениями, можно ознакомиться на сайте ТСЖ http://uspenskaya6.ru.  

  

В 3 квартале 2019 года заключены следующие договоры:  

 Договор о проведении капитального ремонта № КК-07/2019 от 15.07.2019г. о капитальном ремонте 

мягкой кровли и подъездных козырьков; 

 Договор № 01-ИП/У6-07/19 возмездного оказания услуг от 12.07.2019г. по возврату в судебном порядке 

средств, излишне уплаченных ТСЖ в адрес ПАО «Красногорская теплосеть» за горячее водоснабжение 

в 2016, 2017, 2018 годах; 

 Договор № У6/ТА-07/19 подряда на выполнение сантехнических работ от 19.07.2019г.; 

 Договор подряда № 08/19 на выполнение строительно-монтажных работ от 04.09.2019г. на выполнение 

плиточных работ и стяжки пола, подъезд № 5; 

 Договор подряда № 1905001 от 15.07.2019 г. на кап. ремонт запорной арматуры инженерных 

коммуникаций; 

 Договор № 2-У4/09/2019 г. на выполнение строительно-монтажных работ 1 этажа подъезда № 4 от 

23.09.2019г. 

 Договор № 19023-МН от 12.08.2019г. на монтаж 2-х пожарных шкафов. 
 

09.09.2019г.  в ООО «Продвижение» направлено уведомление о расторжении договора № П-61/19 от 

01.01.2019г. (на рекламные  стенды в лифты) в связи с неуплатой ООО «Продвижение М» по выставленным 

счетам.  
 

Принято участие в совещаниях, форумах, организованных администрацией:  

 23.07.2019г - заседание тепловой комиссии по вопросу подготовки дома к осенне-зимнему периоду 19-20гг 

 17.09.2019 - совещание по вопросам реализации программы по ремонту подъездов.  

 

Согласно принятому 06 сентября 2017 года решению годового ОСС организовано размещение временно 

свободных средств фонда капитального ремонта, формируемого на специальном счете ТСН (ТСЖ) 

"Успенская 6", на специальном депозите в ПАО Сбербанк  на основании договора специального депозита. 

За счет этого в 3 квартале 2019 года фонд капитального ремонта ТСЖ увеличился на  77 800,95 руб.  

По состоянию на 30.09.2019 года общая сумма средств на спецсчете составила 5 513 909,02 руб.  

  

ДОПОЛНИТЕЛЬНО ИНФОРМИРУЕМ:  

Акция «Добрые Крышечки»: упакованы 6 двухсотлитровых пакетов и переданы на склад собранные крышки 

от жителей.  

  

Акция «Сбор Батареек»: организована сдача собранных жителями батареек в магазин «Вкус Вилл».  

  

Акция «Вторая жизнь вещей»: упакованы 6 двухсотлитровых пакетов вещей, собранных жителями, и переданы 

в Храм, расположенный в Павловской Слободе.  

 

Председатель Правления ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» Н.И. Тиссен  
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