
ОТЧЕТ 

по деятельности ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» с апреля по июнь 2019 года: 
 

ПРОВЕДЕННАЯ РАБОТА 

ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МКД  

И БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

 

1. Системы горячего и холодного водоснабжения 

1.1. Устранен свищ ГВС в техподполье на трассе секции № 2, Акт от 10.04.2019г. 

1.2. Осмотр систем общедомового имущества, расположенных в квартирах собственников 

подъезда № 1.  

 

2. Система отопления 

2.1. Произведен осмотр внутридомовой инженерной системы отопление в тех.подполье 

МКД,  составлен Акт от 15 апреля 2019г. 

2.2. Произведен осмотр систем общедомового имущества, расположенных в квартирах 

собственников подъезда № 1. 

 

3. Освещение, электричество 

3.1. Проведена ежемесячная проверка освещения во всех подъездах по всем этажам. 

3.2. Произведена регулярная замена перегоревших ламп. 

3.3. Замены лампы в подвале и на тех. этаже в кол-ве 20 шт на светодиодные. 

 

4. Ливневая канализация 

4.1. Отремонтирована ливневая канализация в подъезде № 4 эт 14: установлена 

компрессионная муфта, заменен переходник. 

4.2. Отремонтирована ливневая канализация на выходе подъезда № 5. 

4.3. Восстановлен гипсокартон, установлены 3–и  ревизионных люка: 2 шт в подъезде № 4 

на эт 14 и 1 шт в подъезде № 1 на эт 12.  

 

5. Кровля 

5.1. В связи с протечкой кровли проводится регулярный осмотр. 

5.2. Производилась  регулярная очистка подъездных козырьков от мусора. 

5.3. Контроль за работой арендаторов по приведению в соответствие с техническими 

нормами проводов, расположенных на кровле МКД, сотрудниками Ланкрафт, МГТС, 

Ростелеком, Центральный телеграф, Смайл. 

5.4. Контроль за работой арендаторов по прокладке на кровле новых кабелей оптоволокна 

сотрудниками МГТС. 

 

6. Технический этаж 

6.1. Произведен осмотр тех.этажа и составлен Акт от 02 апреля 2019г. 

6.2. Контроль за работой арендаторов по прокладке на тех. этаже новых кабелей 

оптоволокна сотрудниками МГТС. 

 

7. Подвал 

7.1. Производится регулярная   откачка грунтовых вод в подвале. 

7.2. Устранен засор секции  3 площадью 292,5 кв.м.: произведены работы по откачке 

воды, проветривание подвала после засора, промывка, уборка и дезинфекция. Акт от 

25.04.2019г 

 

8. Фасад 

8.1. Произведен осмотр фасада и цоколя МКД, составлен Акт осмотра от 30.04.2019г.  



8.2. Произведена очистка, подготовка и монтаж выпавшего цоколя в размере 1 м2 по 

периметру МКД. 

8.3. Восстановлен цоколь по периметру под 2, штукатурка балкона под 3 эт 1 кв 95, 

покраска. 

 

9. Лифты 

9.1. Под с 1 по 7 груз лифты: отрегулированы  двери и уровень пола, Акт 03.06.19г. 

9.2. Под 1 грузовой лифт: замена аппарата  по электрике. Акт от 03.06.2019г.; 

замена кнопки вызова эт 8. Акт от 03.06.2019г. 

9.3. Под 1 пассажирский: регулировка дверей, акт от 13.05.2019г. 

9.4. Под 3 и под 4 груз и пассаж  лифты:  замена ламп, Акт от 27.05.2019г. 

9.5. Под 7 груз лифт: регулировка, смазка дверей шахты. Акт от 28.05.2019г. 

9.6. Проверена сотрудником лифтовой компании система диспетчеризации, Акт от  

19.04.2019г. Недостатки устранены. 

9.7. По актам поверки 2019г. от ООО «Вертикаль – Комфорт» получена  дефектовка от 

23.04.2019г. к договору  № ВКР -1101 на ремонт лифтов. 

 

10. Двери 

10.1. Произведен осмотр входных и межтамбурных  дверей, Составлен Акт осмотра от 

06.04.19г. и зафиксированы дефекты   

10.2. Проведена ревизия межтамбурных дверей на последних этажах всех подъездов, 

отремонтированы шпингалеты, ручки, пружины. Проведена подготовка к ремонту 

кровли, запись в журнале работ. 

10.3. Отремонтированы межтамбурные двери под 4 с 1 по 14 этажи. 

 

11. Домофоны и доводчики на дверях 

11.1. Проводится регулярная проверка входных дверей на закрывание и работу доводчиков, 

и работа по заявкам от жителей.  

11.2. Проведена работа по 16 дверям: отрегулированы, подтянуты доводчики, штанги 

тяговые, затянуты и выставлены магниты, отрегулированы и почищены пластины на 

дверях от краски и наклеенных мягких магнитов. 

11.3. Проведение электричества на мусорную площадку. 

11.4. Установка магнитного замка, считывателя и кнопки выхода на мусорной площадке, 

подключение к домофонной системе под 7, включение режима сбора ключей. 

11.5. Ревизия домофонных линий по стоякам квартир  по этажам  подъездов 3, 4, 6. 

11.6. Установка 2-х  доводчиков на второй межтамбурной двери в под 4. Ремонт доводчика. 

11.7. Демонтаж двери, приварка  новой петли в под 4. 

11.8. Демонтаж двери, приварка  новой петли в под 5. Ремонт доводчика. 

11.9. Замена кнопки запасного выхода в под 5 (вандализм). 

11.10. Замена доводчика в под 6.  

11.11. Регулировка доводчиков при перемене температур и в связи с вандальными 

действиями. 

 

12. Другая работа в доме 

12.1. Проведена генеральная уборка на всех этажах подъездов № 1,2,3,4,6,7, а также 

генеральная уборка входных групп,  мытье окон. 

12.2. Произведена уборка электрощитовых № 1,2,3. 

12.3. Выполнена очистка мусорокамер и мусоропровода от не санкционированного выброса 

мусора.  

12.4. Организован вынос КГМ,  оставленный неизвестными жителями на площадках, где 

расположены мусоропроводы.  

12.5. Выполнен ремонт в под 1 на эт 5 - 9: демонтаж старой краски со стен и потолка, 

грунтовка стен и потолка, штукатурка и шпаклевка стен и потолка, покраска стен и 

потолка в 2 стоя. Покраска мусоропровода, батарей и межтамбурных дверей. 



Дополнительно на этаже 5 межтамбурные двери укреплены анкерами, пропенены, 

отремонтирована почтовая секция. 

12.6. Под 1 пожарная лестница: зафиксирован акт вандализма - разбиты плафоны и лампы 

освещения, частично сорван утеплитель на этажах 2 и 6. В 2019 году не 

запланированы работы по ремонту пожарных лестниц. 

12.7. Под 3 вахтерская: демонтаж старого унитаза и раковины, монтаж новых унитаза и 

раковины. 

12.8. Под 3 пожарная лестница: демонтирована разбитая плитка с 1 по 14 эт, произведены 

работы по укладке новой плитки, монтажу плинтусов из плитки, затирке плитки. 

12.9. Выполнен ремонт в под 4 на эт 7 - 8: демонтаж старой краски со стен и потолка, 

грунтовка стен и потолка, штукатурка и шпаклевка стен и потолка, покраска стен и 

потолка в 2 стоя. Покраска мусоропровода, батарей и межтамбурных дверей. 

12.10. В под 6 в вахтерской установлен унитаз: предотвращение аварийного состояния 

(потёк бочок). 

12.11. Под 6 эт 11: выполнен монтаж  вздувшейся плитки. 

 

13. Территория вокруг дома 

13.1. Очищены от ржавчины и покрашены перила при входе во все подъезды (11 секций). 

13.2. Очищены от ржавчины и покрашены мусорные корзины у входов в подъезды (9 шт.). 

13.3. Покрашены лавочки  (7 шт.). 

13.4. Очищен от грязи и покрашен бордюрный камень – 339 шт по периметру дома. 

13.5. Очищены от ржавчины и покрашены 45 шт металлических ограничителей для машин. 

13.6. Очищены от ржавчины и покрашены металлические ограждения полисадников по 

периметру  дома –259 секций.  

13.7. Произведена уборка приямков по периметру МКД. 

13.8. Проводится регулярный покос травы по периметру дома. 

13.9. Произведена уборка ??  газонов по периметру МКД. 

13.10. Разнесена по территории  вокруг МКД полученная от администрации земля (20 м3). 

13.11. Высажены полученная от администрации кусты сирени (40 шт.), пузыреплодника (10 

шт.) и деревья (ивы 8 шт).  

13.12. Проводятся работы по благоустройству клумб у подъездов 1 и 7, высажены цветы, 

заботливо выращенные для этой цели жителями нашего дома. 

 

14. Мусорная площадка 

14.1. Произведена генеральная уборка: промыты мусорные контейнеры, отремонтированы 

калитки - шпингалеты, приварены петли, покрашена арматура, заменен контейнер под 

пластик. 

14.2. Проведены работы по дезинфекции мусорной площадки и мусорных баков 20.04.19г. 

14.3. Изготовлены и установлены  баннеры. 

14.4. Протянут электрический провод, установлен магнитный замок. 

14.5. В связи с актом вандализма неоднократно ремонтировался замок и  доводчик на 

калитке  мусорной площадки. 

14.6. Установлено  видеонаблюдение. 

14.7. Ежедневно проводятся работы по уменьшению объема вывезенного  мусора: 

раздельный сбор, сортировка, складирование и погрузка в машину. 

14.8. Организован вывоз раздельного мусора (ПЭТ и стекло). 

14.9. Разбор и сортировка КГМ, погрузка в бункер. 

   

ОРГАНИЗАЦИОННО-УПРАВЛЕНЧЕСКАЯ РАБОТА ПРЕДСЕДАТЕЛЯ 

и ПРАВЛЕНИЯ ТСЖ 

  

15. Работа с НЕПЛАТЕЛЬЩИКАМИ 

15.1. Проводится мониторинг должников, напоминание по эл. почте, телефонные звонки и 

смс-оповещения о долге.  



15.2. На основании судебного приказа составлено заявление и 02.04.2019г. направлено в 

ФССП на взыскание с одного из собственников задолженности, пени и расходов по 

оплате госпошлины. 

15.3. Заключено соглашение о рассрочке по оплате задолженности за жилое помещение и 

коммунальные услуги с собственником одной квартиры. 

15.4. Согласно данным бухгалтерского учета суммы задолженности собственников 

помещений по оплате за жилищно-коммунальные услуги и платы за содержание и 

ремонт общего имущества в течение рассматриваемого периода менялись следующим 

образом: 

Период Сумма задолженности 

на 31.04.2019 875 701,59 

на  31.05.2019 852 358,47 

на  30.06.2019 1 029 185,46 

 

16. УПРАВЛЕНИЕ 

16.1. В связи с майскими праздниками был организован повышенный контроль за МКД. 

10.1. Организована и обеспечена своевременная подготовка и сдача отчетности ТСЖ перед 

государственными, надзорными, муниципальными, налоговыми и статистическими 

органами, а также ответы на различного рода запросы от органов по вопросам 

управления МКД и деятельности ТСЖ:  

o Подготовлена и сдана бухгалтерская и налоговая отчетности за 2 квартал 2019 года; 

o Подготовлены письма, отчеты, ответы, составлены и направлены пакеты 

документов по запросам контролирующих органов и по запросу/поручению 

Администрации; 

16.2. Взаимодействие с собственниками и жителями дома: 

o Организованы и обеспечены меры по выполнению заявок жителей;  

o Организован сбор заявлений от собственников на обработку персональных данных; 

o Регулярно проводится обработка переписки с жителями по эл. почте, в т.ч. для 

сбора, проверки и контроля достоверности показаний по индивидуальным 

приборам учета воды;  

o Предоставляются собственникам по их запросам сведения о финансовых лицевых 

счетах, акты сверок и справки и иные документы, предусмотренные действующим 

законодательством, Уставом ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» и решениями ОС членов 

ТСЖ; 

o Сопровождается и поддерживается актуальность информации на сайте ТСЖ 

www.uspenskaya6.ru путем размещения сообщений, объявлений, отчетов, 

документов и фактов текущей деятельности ТСЖ, электронных образцов 

документов по общим годовым собраниям собственников помещений и членов 

товарищества;  

o Организовано составление и раздача собственникам логинов и паролей от личного 

кабинета на сайте ТСЖ. 

16.3. Проведена подготовка к годовым общим собраниям собственников недвижимости и 

членов ТСЖ, а также инициатором Общих собраний (ТСЖ) был утвержден регламент 

проведения ОС и размещена вся информация к Общим собраниям на 

информационных стендах в общедоступных местах каждого подъезда МКД, на 

информационных стендах перед лифтами, а также на сайте Товарищества 

http://uspenskaya6.ru/ 

16.4. 07 июня 2019 г. состоялось очное обсуждение утвержденных инициатором Общих 

собраний (ТСЖ) вопросов повестки дня годовых общих собраний собственников 

недвижимости и членов ТСЖ.  

16.5. 20 мая 2019г. исполнительный лист передан в СБ РФ, и с КЭС взысканы затраты, 

понесенные ТСЖ на оплату услуг представителя по оказанию юридической помощи в 

размере 30 000,00 руб. на расчетный счет ТСЖ. 

16.6. Обновлен реестр собственников по проданным квартирам, сформирован пакет 

документов по новым собственникам. 

http://www.uspenskaya6.ru/
http://uspenskaya6.ru/


16.7. Организация и сбор заявлений от собственников на обработку персональных данных. 

16.8. Организация, составление и раздача собственникам логинов и паролей от личного 

кабинета на сайте ТСЖ. 

16.9. Организован и укомплектован архив ТСЖ. 

16.10. Организовано получение от администрации земли в количестве 20 м3. 

16.11. Организовано получение от администрации посадочного материала для 

благоустройства территории вокруг дома: кусты сирени (40 шт.) и пузыреплодника (10 

шт.), а также деревья (ивы 8 шт). 

16.12. Подготовлен и направлен 03.06.2019 г. в администрацию материал о повреждениях и 

ямах дороги по периметру дома, не входящей в зону ответственности ТСЖ.  

 

16.13. Заседания Ревизионной Комиссии 

1. 05 и 12 апреля 2019г произведена проверка бухгалтерской  и финансовой отчетности 

ТСЖ за 2018 г. Заключение от 12.04.2019г. 

2. 06, 12, 23 и 24 апреля 2019 произведена проверка  отчета (корректирующего) об 

исполнении сметы доходов и расходов  ТСЖ за 2016 год. Заключение от 24.04.2019г. 

3. 24.04.2019 – проверены и утверждены изменения к отчету от 19.04.2017г. рев комиссии 

о фин-хоз  деятельности ТСЖ за 2016 год и размерах обязательных платежей и взносов. 

Заключение от 24.04.2019г.  

4. 06 и 15 мая 2019г. произведена проверка  отчетов об исполнении сметы за 2017-2018гг. 

Заключение об исполнении сметы доходов и расходов  ТСЖ за 2017 год № 1 от 

15.05.2019г. 

Заключение об исполнении сметы доходов и расходов  ТСЖ за 2018 год № 2 от 

15.05.2019г. 

5. 15 мая 2019г. составлен отчет о деятельности ревизионной комиссии за 2017-2018гг. 

6. 17 и 20 мая 2019г. произведена проверка фин-хоз деятельности ТСЖ за 2017-2018 гг. и 

размерах обязательных платежей, отчет от 20.05.2019г. 

7. 20 мая 2019г. Правлению ТСЖ дана рекомендация о целесообразности уточнения сметы 

ТСЖ на 2019 г., утвержденной Протоколом № 2 Годового ОС членов ТСЖ от 07.10.2018 

г. 

8. 23 мая 2019г. произведена проверка  проекта сметы (корректирующей) доходов и 

расходов ТСЖ на 2019 год. Заключение от 23.05.2019г. 

 

16.14. Заседания Правления 

  Всего за указанный период было проведено 3 заседания Правления, на которых 

рассматривались вопросы, касающиеся деятельности Товарищества по управлению 

МКД, в том числе: 

1. Утверждение отчета (корректирующего) об исполнении сметы доходов и расходов ТСЖ 

за 2016 год. 

2. Утверждение отчета об исполнении сметы доходов и расходов ТСЖ за 2017 год. 

3. Утверждение отчета об исполнении сметы доходов и расходов ТСЖ за 2018 год. 

4. Утверждение отчета о выполнении годового плана содержания и ремонта общего 

имущества МКД на 2017 – 2018 г. под управлением ТСЖ. 

5. Формирование стоимости выставляемого населению тарифа по вывозу ТКО на 

основании фактически затраченных средств на оказание вышеуказанной услуги 

жителям. 

6. Рассмотрение порядка взимания платы за содержание МКД. 

7. Утверждение уточненной сметы доходов и расходов ТСЖ на 2019 г., размера 

обязательных платежей (взносов) за содержание и ремонт общего имущества (размера 

платы за жилые и нежилые помещения). 

8. Рассмотрение ответа ПАО «Красногорская Теплосеть» по вопросу взаиморасчетов с 

ТСЖ и принятие решения о дальнейших действиях ТСЖ. 

9. Ремонт подъездов. 

10. Утверждение сметы расходов на капитальный ремонт лифтового оборудования. 



11. Утверждение сметы расходов на капитальный ремонт конструктивной части фасада 

(замена  входных групп с установкой запирающих устройств, подключенных к сети 

домофона).   

12. Утверждение  сметы расходов на капитальный ремонт кровли и подъездных козырьков. 

13. Утверждение сметы расходов на капитальный ремонт запорной арматуры инж. 

коммуникаций. 

14. Утверждение предварительной повестки для годового ОСС помещений МКД. 

15. Утверждение бюллетеня годового общего собрания собственников помещений МКД. 

16. Утверждение предварительной повестки для годового общего собрания членов ТСЖ. 

17. Утверждение бюллетеня годового общего собрания членов ТСН (ТСЖ) «Успенская 6». 

18. Проведение годового ОСС помещений МКД и годового общего собрания членов ТСЖ. 

и др.  

Со всеми вопросами, которые были рассмотрены на заседаниях Правления Товарищества и 

принятыми по ним решениями, можно ознакомиться на сайте ТСЖ http://uspenskaya6.ru. 

 

16.15. Во 2 квартале 2019 года заключены следующие договоры: 

o Договор на монтаж системы видеонаблюдения и подключение 2 видеокамер в зоне 

разгрузки контейнеров с ТБО от 05.04.2019г. на сумму 49 670,40 руб. 

o Договор на выполнение строительно-монтажных работ подъезда № 4 от 

02.05.2019г. на сумму 143 500,00 руб. 

o Договор на прохождение производственной практики от 27.05.2019г. 

(безвозмездный). 

o Договор на оказание услуг от 01.06.2019г. на сумму 16 500 руб. 

o Договор № У6-7/19 аренды нежилого помещения от 01.06.2019г. 

 

16.16. Принято участие в совещаниях, форумах, организованных администрацией: 

23.05.2019 г по вопросу подачи ресурсов в МКД; 

 17.06.2019 г по вопросу подготовки объектов ЖКХ к осенне-зимнему сезону 2019-

2020гг. 

 

16.17. Согласно принятому 06 сентября 2017 года решению годового ОСС организовано 

размещение временно свободных средств фонда капитального ремонта, формируемого 

на специальном счете ТСН (ТСЖ) "Успенская 6", на специальном депозите в ПАО 

«Сбербанк России» на основании договора специального депозита. За счет этого во 2 

квартале 2019 года фонд капитального ремонта ТСЖ увеличился на  144 305,82  руб. 

По состоянию на 30.06.19 года общая сумма средств на спецсчете составила 

8914305,54  руб. 

 

ДОПОЛНИТЕЛЬНО ИНФОРМИРУЕМ: 

Акция «Добрые Крышечки»: упакованы и переданы на склад собранные крышки от жителей. 

 

Акция «Сбор Батареек»: организована сдача собранных жителями батареек в магазин «Вкус 

Вилл». 

 

Акция «Вторая жизнь вещей»: упакованы 5 двухсотлитровых пакетов вещей, собранных 

жителями, и переданы в Храм, расположенный в Павловской Слободе. 

 

Организован и проведен субботник  на территории рядом с домом. 

 

Организована и проведена акция «Дерево победы» по посадке кустов и деревьев на 

территории вокруг дома. 

 

Председатель Правления ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» Н.И. Тиссен 

 

 

http://uspenskaya6.ru/

