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ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ 
по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности 

и финансово-хозяйственной деятельности ТСН (ТСЖ)  «Успенская 6»  
за 2019 год  

 
 Московская область, г. Красногорск   15 декабря 2020 года 
 
Ревизионная комиссия ТСН (ТСЖ)  «Успенская 6» (далее – ТСН, ТСЖ) в составе: 

Председателя - Л.И. Черновой, членов комиссии  И.В. Гончарук, Т.С. 
Стебуновой, О.И. Спиридоновой, Т.Н. Роговой, Т.В. Аржановой, 
избранная общим собранием собственников помещений (Протокол № 1 
годового общего собрания членов ТСЖ от 14.07.2019г., дата 
проведения собрания: 07.07.2019г.), 

провела плановую проверку финансово-хозяйственной деятельности ТСН (ТСЖ) 
«Успенская 6» за отчетные периоды с 01.01.2019 года по 31.12.2019 года. 
 
При проверке комиссия руководствовалась следующими нормативными 
документам: ст. 150 ЖК РФ, Устав ТСН (ТСЖ) «Успенская 6», Положение о 
Ревизионной комиссии ТСН (ТСЖ)  «Успенская 6». 
 
Цели и задачи проверки: независимая и объективная оценка деятельности ТСН 
(ТСЖ) «Успенская 6» за указанный период, составление заключения об исполнении 
сметы доходов и расходов, размерах обязательных платежей. 
 
Ревизионной комиссией проведена проверка по следующим направлениям: 

1. проверка системы управления и контроля ТСН; 
2. проверка системы документооборота и делопроизводства на 

соответствие требованиям Федерального законодательства и 
нормативно-правовым актам правительства Московской области; 

3. проверка бухгалтерского учета и отчетности ТСН; 
4. проверка операций по расчетному счету, кассе; 
5. проверка начислений платы за жилищно-коммунальные услуги 

собственникам и пользователям помещений на соответствие 
утвержденным тарифам; 

6. проверка первичных документов на соответствие отражению в 
отчетности взаиморасчеты с поставщиками коммунальных услуг, 
исполнителями по договорам подряда, оказания возмездных услуг и 
пр.; 

7. проверка расходов на оплату труда; 
8. наличие либо отсутствие нарушений/недочетов в ведении финансово-

хозяйственной деятельности ТСН (ТСЖ) «Успенская 6»; 
9. исполнение сметы доходов и расходов ТСН. 

 
Для проведения проверки у Правления ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» были 
истребованы следующие документы:  

- расширенные  банковские выписки;  
- документация, касающаяся хозяйственной деятельности ТСЖ, в т.ч.: 

договоры с РСО и подрядными организациями, первичная 
бухгалтерская документация по приобретению товарно-материальных 
ценностей, работ и услуг,  

- акты сверки с контрагентами ТСЖ;  
- документация по заработной плате ТСЖ;  
- авансовые отчеты; 
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- протоколы заседаний Правления за рассматриваемый период; 
-  смета доходов и расходов на 2019 г.; 
-   отчет об исполнении сметы доходов и расходов за 2019 г.; 
-  реестр собственников; 
-  реестр членов ТСЖ. 

 
Ревизионной комиссии было оказано содействие в проведении проверки, 
предоставлено рабочее место. 
 

Все документы по запросу Ревизионной комиссии представлены. 

 
В РЕЗУЛЬТАТЕ ПРОВЕРКИ УСТАНОВЛЕНО: 
 
1. Проверка системы управления и контроля ТСН.  
В рассматриваемом периоде функции Председателя правления ТСН исполняла 
Тиссен Наталья Ивановна. Она же обладала единоличным правом первой подписи 
в ТСН (ТСЖ) «Успенская 6». Обязанности Главного бухгалтера исполняла Сологуб 
Наталья Германовна. 
 
Всего за 2019 год было проведено 21 заседание Правления, на которых 
рассматривались вопросы, касающиеся деятельности Товарищества по 
управлению МКД, в том числе: 

 О взаиморасчетах ТСЖ и ПАО «Красногорская Теплосеть». 
 Об изменении условий договора с арендатором по Договору № У6-11/17 

аренды нежилого помещения от 22.11.2017г. 
 Соблюдение требований пожарной безопасности. 
 Принятие решения по заявлению от собственника кв 178 С.Д. Бабича на 

перерасчет платы за содержание общего имущества по тарифу для 
фактического типа благоустройства нашего МКД. 

 Рассмотрение предложения от Ланкрафт на монтаж системы 
видеонаблюдения в зоне разгрузки контейнеров с ТБО с размещением 
оборудования системы видеонаблюдения в офисе ТСЖ.  

 Об определении размера денежных средств и их выделении для 
проведения месячника по благоустройству и общеобластного субботника по 
просьбе администрации.  

 Подписание с ПАО "Красногорская Теплосеть" корректировки объема 
коммунального ресурса, предъявленного к оплате в 2018 году, до стоимости 
объема тепловой энергии, потребленного за прошедший год и измеренного 
коллективным (общедомовым) прибором учета. 

 Утверждение расчета по коммунальным ресурсам (ОДН) и отоплению за 
2018 год. 

 Утверждение отчета (корректирующего) об исполнении сметы доходов и 
расходов ТСЖ за 2016 год. 

 Утверждение отчета об исполнении сметы доходов и расходов ТСЖ за 2017 
год. 

 Утверждение отчета об исполнении сметы доходов и расходов ТСЖ за 2018 
год. 

 Утверждение отчета о выполнении годового плана содержания и ремонта 
общего имущества МКД на 2017 – 2018 г. под управлением ТСЖ. 

 Формирование стоимости выставляемого населению тарифа по вывозу ТКО 
на основании фактически затраченных средств на оказание вышеуказанной 
услуги жителям. 

 Рассмотрение порядка взимания платы за содержание МКД. 
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 Утверждение уточненной сметы доходов и расходов ТСЖ на 2019 г., размера 
обязательных платежей (взносов) за содержание и ремонт общего 
имущества (размера платы за жилые и нежилые помещения). 

 Рассмотрение ответа ПАО «Красногорская Теплосеть» по вопросу 
взаиморасчетов с ТСЖ и принятие решения о дальнейших действиях ТСЖ. 

 Ремонт подъездов. 
 Утверждение сметы расходов на капитальный ремонт лифтового 

оборудования. 
 Утверждение сметы расходов на капитальный ремонт конструктивной части 

фасада (замена  входных групп с установкой запирающих устройств, 
подключенных к сети домофона).   

 Утверждение  сметы расходов на капитальный ремонт кровли и подъездных 
козырьков. 

 Утверждение сметы расходов на капитальный ремонт запорной арматуры 
инж. коммуникаций. 

 Утверждение предварительной повестки для годового ОСС помещений 
МКД. 

 Утверждение бюллетеня годового общего собрания собственников 
помещений МКД. 

 Утверждение предварительной повестки для годового общего собрания 
членов ТСЖ. 

 Утверждение бюллетеня годового общего собрания членов ТСН (ТСЖ) 
«Успенская 6». 

 Проведение годового ОСС помещений МКД и годового общего собрания 
членов ТСЖ. 

 Отключение от инженерных коммуникаций МКД ООО «АйПильсин», 
осуществляющее свою коммерческую деятельность на территории МКД, 
являющееся потребителем коммунальных услуг, и не заключившее договор 
аренды с ТСЖ. Уведомление Айпильсин. 

 Утверждение штатного расписания ТСЖ. 
 Подтверждение полномочий председателя Правления Товарищества. 
 Заключение трудового договора с Л.Г. Комаровой. 
 Заключение договора между ТСЖ и ООО «Айпильсин-Ритейл»; 
 Заключение договора между ТСЖ и ПАО «ВымпелКом»; 
 О Проведение плиточных работ и стяжки пола в подъезде № 5, 

утверждение подрядной организации, сметы № 01 на выполнение 
плиточных работ и стяжки пола, сметы № 02 на закупку и доставку 
черновых материалов; 

 Заключение договора на выполнение строительно-монтажных работ; 
 Принятие принципиального решения о завершении мирным путем спора с АО 

«Красногорская теплосеть» о взыскании суммы неосновательного обогащения 
и процентов за пользование денежными средствами за 2016-2018 годы; 

 Заключение договора поставки № 19В от 11 сентября 2019 года с ИП Кадыров 
Ильдар Фаритович; 

 Заключение договора № 2/У4/09/19 на выполнение строительно-монтажных 
работ  1 этажа подъезда № 4 от 23.09.2019г. 

 Заключение договора № 3-У1/10/2019 на выполнение строительно-
монтажных работ 1 этажа подъезда № 1 от 01 октября 2019 года. 

 О консервации работ на объекте (кровля, секции 6,7). 
 Заключение договора № ВКР – 1185 от 11 октября 2019 года (ремонт 

лифтов).  
 Заключение договора № 4-У5/10/2019 на выполнение строительно-

монтажных работ подъезда № 5 от 31 октября 2019г.  



4 

 

 Заключение договора № 5-У5/12/2019 на выполнение строительно-
монтажных работ холла 1-го этажа подъезда № 5 от 07 декабря 2019г. 

 Заключение договора № 19 об оказании услуг от 25.10.2019 г. (ремонт 
оргтехники).  

 Приобретение снегоотбрасывателя.  
 Принятие решений по заявлениям собственников. 
 Заключение Мирового соглашения с АО «Красногорская Теплосеть» в целях 

урегулирования спора по судебному делу № А41-77970/19.  
 Заключение Мирового соглашения с АО «Красногорская Теплосеть» в целях 

урегулирования спора по судебному делу № А41-74255/19. 
 Заключение договора аренды нежилого помещения № У6-4/01-2020 от 01 

января 2020 года. 
 Утверждение сметы доходов и расходов ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» на 2020 г., 

в том числе размера обязательных платежей за содержание общего 
имущества.  

 Утверждение сметы на выполнение Дополнительных работ по устройству 
армированной стяжки на части кровли (секции №№ 6,7).  

 Утверждение Акта о приостановлении кап. ремонта по кровле № 01 от 
01.12.2019 года.  

 Утверждение дополнительного соглашения к Договору о проведении 
капитального ремонта № КК-07/2019 от 15.07.2019г.  

 Утверждение предварительной повестки для общего собрания собственников 
помещений МКД.  

 Утверждение бюллетеня общего собрания собственников помещений МКД.  
 Утверждение предварительной повестки для общего собрания членов ТСН 

(ТСЖ) «Успенская 6».  
 Утверждение бюллетеня общего собрания членов ТСН (ТСЖ) «Успенская 6».  

Проведение общего собрания собственников помещений МКД и общего собрания 
членов ТСН (ТСЖ) «Успенская 6». 

 И др вопросы. 
 
Протоколы правильно оформлены, подписаны присутствующими на заседаниях 
членами Правления, сшиты. 
  
2. Проверка системы документооборота и делопроизводства, иной документации 
на соответствие требованиям Федерального законодательства и нормативно-
правовым актам правительства Московской области.  
В ходе проверки отмечено, что система документооборота и делопроизводства 
ведется удовлетворительно: 

-  ведется учет входящей и исходящей документации; 
- пополняется архив бухгалтерской документации: в том числе 

расширенные  банковские выписки хранятся, ведется журнал 
бухгалтерской документации, касающейся хозяйственной деятельности 
ТСЖ; 

- реализована практика ежедневного фиксирования работы, проведенной в 
ТСЖ, в целях контроля и оценки эффективности труда; 

- ведется и обновляется реестр собственников; 
-  ведется и обновляется реестр членов ТСЖ. 

 
3. Проверка бухгалтерского учета и отчетности ТСЖ. 
Анализ ведения бухгалтерского учета и отчетности ТСЖ оценивается положительно. 
Расчеты с дебиторами и кредиторами производятся в рабочем, штатном режиме. 
Своевременно выставляются квитанции, проводится прием населения. 
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Сохранность всей документации обеспечена на должном уровне, ведется архив 
всей бухгалтерской документации. 
Ведется бухгалтерский документальный архив, который включает в себя 
следующие документы: 

- расширенные банковские выписки;  
- кадровая документация; 
- документация, касающаяся хозяйственной деятельности ТСЖ;  
- документация по заработной плате ТСЖ;  
- авансовые отчеты. 

 
4. Проверка операций по расчетному счету, кассе.  
Расходы, произведенные Правлением ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» в 2019 году, 
отражены в отчёте об исполнении сметы доходов-расходов за 2019 год в полном 
объёме. 
Размер фонда капитального ремонта ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» на специальном 
счете по состоянию на 31.12.2019г.  составил 3 176 483,41 рублей. 
 
Остаток денежных средств на расчётном счете ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» на 
31.12.2019г. составил 641 933,33 рублей. 

 
5. Проверка начислений платы за жилищно-коммунальные услуги собственникам 
и пользователям помещений на соответствие утвержденным тарифам.  
В 2019 г. ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» производило начисления за жилищно-
коммунальные услуги для собственников жилых помещений по следующим 
тарифам: 

5.1. Обязательные платежи (взносы) за содержание и ремонт общего имущества 
(размер платы за жилые и нежилые помещения), включая ОДН на 
коммунальные услуги  мест общего пользования -  33,02 руб. в месяц за 
один кв.м. общей площади помещения, что соответствует представленным 
ревизионной комиссией документам, Протоколу годового общего собрания 
членов ТСЖ № 2 от 07.10.2018г. и Протоколу годового общего собрания 
членов ТСЖ № 1 от 14.07.2019г. 

5.2. Платежи за коммунальные услуги - согласно нормативно-правовым актам. 
В 2019 г. ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» производило начисления за кап.ремонт для 
сторонних организаций (по квартире, находящейся в собственности 
муниципального образования). 
В 2019 г. ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» производило начисления по целевым взносам 
на вывоз и утилизацию ТКО. 
 
6. Проверка первичных документов на соответствие отражению в отчетности 
взаиморасчетов с поставщиками коммунальных услуг, исполнителями по 
договорам подряда, оказания возмездных услуг и пр.  
ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» в соответствие с законодательством и на основании 
полномочий, утвержденных общим собранием собственников помещений в МКД, 
получает доход: 
- от сторонних организаций за обеспечение доступа к оборудованию провайдеров, 
размещение сторонних информационных стендов в лифтах и на фасадах, сдачу в 
аренду нежилых помещений (Протокол годового общего собрания собственников 
помещений в МКД от 06.07.2016 №1),  
- от размещения свободных средств на депозитах (Протокол годового общего 
собрания собственников помещений в МКД от 06.09.2017 №1),  
- от начисления пеней жителям за несвоевременную оплату,   
- от начисления коэффициента 1,5 при отсутствии счетчиков воды. 
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За 2019 год доход от осуществления вышеуказанных видов деятельности составил 
1 677 732,75 рублей, в том числе: 

обеспечение доступа к оборудованию провайдеров – 554 500,00 руб. 
размещение сторонних инф. стендов – 102 000,00 руб. 
сдача в аренду нежилых помещений – 552 013,61 руб 
проценты по счетам- 341 483,90 руб 
пени и др – 127 735,24 
.  

7. Проверка расходов на оплату труда. Расходы на оплату труда произведены в 
пределах плановых назначений. 
 
8. Наличие либо отсутствие нарушений/недочетов в ведении финансово-

хозяйственной деятельности ТСН (ТСЖ) «Успенская 6»: 
8.1. Нецелевые затраты отсутствуют. 
8.2. Размер тарифов соответствует установленным требованиям. 
8.3. Наличие дефицита по представленному отчету по исполнению сметы 

объясняется следующим: 
А) не получена субсидия из бюджета на ремонт подъездов в сумме  
1 044 240,00 рублей; 
Б) наличие дебиторской задолженности собственников жилья перед ТСЖ. 

8.4. Нарушений со стороны уполномоченных лиц при заключении договоров и 
сделок, фактов халатности либо бездействия должностных лиц  
осуществление каких-либо действий, принятия иных решений, не 
соответствующих целям, планам и интересам ТСН, не выявлено.  

 
9. В соответствие с заключением от 14 декабря 2020 года Ревизионной комиссии 
об исполнении сметы доходов и расходов ТСН на 2019 г, утверждённой Протоколом 
годового общего собрания ТСЖ № 2 от 07.10.2018г. и Протоколом годового общего 
собрания членов ТСЖ № 1 от 14.07.2019г.: 

9.1. Годовой план на 2019 год по доходам ТСЖ - целевым взносам на 
содержание общего имущества, взносам на вывоз и утилизацию ТКО и с 
учетом субсидии из бюджета на ремонт подъездов, был установлен в 
размере 10 665 839,77 рублей; 

 - фактические доходы ТСЖ по целевым взносам на содержание общего 
имущества, взносам на вывоз и утилизацию ТКО и с учетом субсидии из 
бюджета на ремонт подъездов, составили 9405504,62  рублей или 88,18 % 
от плановой суммы. 

 Не получена субсидия из бюджета на ремонт подъездов в сумме 1 044 
240,00 рублей. 

9.2. Годовой план на 2019 год по расходам за счет целевых взносов и субсидий 
из бюджета на ремонт подъездов был установлен в размере 9 366 544,80 
рублей; 

 - фактические расходы ТСЖ за счет целевых взносов и субсидий из 
бюджета на ремонт подъездов составили 10 975 785,73 рублей или 117,18 
% от плановой суммы. 

9.3. Годовой план по прочим доходам на 2019г. составлял 1 164 000,00 руб. 
 Фактическое поступление доходов, с учетом остатка на 01.01.2019г., 

составило 2077143,93 руб. 
9.4. Годовой план по расходам за счет прочих доходов на 2019г. составлял 

1 164 000,00 руб. Фактические расходы за счет прочих доходов составили 
2 077 143,93 руб. 

9.5. Дефицит средств по состоянию 01.01.2020 года составил -1 686 663,72 
рубля. 
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9.6. Все расходы, произведенные ТСЖ в 2019 году, являются целевыми.  
9.7. Имеется дебиторская задолженность собственников жилья перед ТСЖ, что 

приводит к снижению свободных денежных средств на расчетном счете 
ТСЖ. 

 
 
ЗАКЛЮЧЕНИЕ: 
 

Представленная годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность за 2019 год 
в целом соответствует требованиям действующего законодательства, устава ТСЖ. 
Фактов и обстоятельств, свидетельствующих о нарушениях/искажениях в 
отчетности ТСЖ и существенно влияющих на достоверность представленной 
отчетности ТСЖ, не выявлено. Представленная отчетность с высокой степенью 
достоверности отражает финансовое положение ТСЖ по состоянию на 31.12.2019 
год и результаты финансово-хозяйственной деятельности и движение денежных 
средств ТСЖ за 2019 год.  

Финансово-хозяйственная деятельность ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» за 2019 
год, в том числе размер обязательных платежей и взносов, применяемых ТСН 
(ТСЖ) «Успенская 6», соответствует требованиям действующего 
законодательства, устава ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» и смете ТСН (ТСЖ) 
«Успенская 6» на 2019 год.  

Факты и обстоятельства, свидетельствующих о нарушениях/недочётах в 
финансово-хозяйственной деятельности ТСН и ухудшающих финансовое 
положение ТСН, отсутствуют.  
 
 

Подписи: 
 

Председатель Ревизионной комиссии 

 
 

Члены Ревизионной комиссии 


