
ОТЧЕТ 

по деятельности ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» (Далее – ТСЖ) 
 

С 01 ЯНВАРЯ 2019 г. ПО 31 МАРТА 2019 г.  

БЫЛА ПРОВЕДЕНА РАБОТА ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО 

ИМУЩЕСТВА МКД И БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ: 
 

1. Системы горячего и холодного водоснабжения 
 

1.1. Составлен Акт осмотра и регистрации дефектов от 25.03.2018г. года тех. подполья  по 

системе ГВС, ХВС. Система в удовлетворительном состоянии. 
 

2. Система КАНАЛИЗАЦИИ 
 

2.1. Составлен Акт осмотра и регистрации дефектов от 28.03.2019г. тех. подполья и тех. этажа по 

системе канализации. Система в удовлетворительном состоянии. 

 

3. Система ОТОПЛЕНИЯ 
 

3.1. Составлен Акт осмотра и регистрации дефектов тех. подполья и тех. этажа по системе 

отопления от 25.03.2018г. Система в удовлетворительном состоянии. 

3.2. Состоялся осмотр системы отопления в двух квартирах по жалобе собственников на 

недостаточно работающие батареи. Принято решение: после отключения отопления 

произвести обследование на наличие/отсутствие окалины. 

3.3. Состоялся осмотр системы центрального отопления, расположенной в лифтовых холлах и на 

пожарных лестницах МКД, Акт от 01.03.2019г. 

 

4. ОСВЕЩЕНИЕ, ЭЛЕКТРИЧЕСТВО 
 

4.1. Проведена ежемесячная проверка освещения во всех подъездах по всем этажам. 

Производится регулярная замена перегоревших ламп. 
4.2. Установлены 4-е светильника в под 4 на этаже 1 и в под 7 на этаже 3. 

4.3. Установлен светильник с датчиком движения у входа в подвал. 

4.4. Проверены выключатели в местах общего пользования по этажам в межквартирных холлах. 

4.5. Заменены лампы в подвале и на тех. этаже в кол-ве 8 шт. 
 

5. КРОВЛЯ 
 

5.1. В связи с протечкой кровли проводится регулярный осмотр. 
5.2. 15.01.2019г. и 14.02.2019г. по решению Правления Товарищества проведены обследования 

состояния кровли силами трёх сторонних специализированных организаций для 

последующего получения от них технического задания на ремонт кровли. Получены и 

проанализированы два технических задания и сметы на ремонт кровли – документы готовы 

для представления Правлению ТСЖ после отработки проекта договора. 

5.3. Произведена очистка кровли по периметру дома от снега.  
5.4. Проведены работы альпинистами  по очистке кровли  от сосулек. Акт от 22.01.2019г. 

 

6. ТЕХНИЧЕСКИЙ ЭТАЖ 
 

6.1. Произведена очистка квартирных вытяжек на тех. этаже. Акт от 18.03.2019г. 

 

7. ПОДВАЛ 
 

7.1. Производится регулярная откачка грунтовых вод в подвале. 

7.2. Произведена профилактическая уборка в подвале площадью 2033 м2. Акт от 11.02.2019г. 

7.3. Произведена дезинфекция подвала. Акт от 20.02.2019г. 



7.4. Устранен засор в секции подъезда № 1 в двух местах (Акт от 14.01.2019г.): откачка, 

промывка и уборка, дезинфекция; проветривание подвала после засоров (общей площадью 

270,6 кв м).  

7.5. Устранен засор в секции подъезда № 2 в двух местах (Акт от 03.01.2019г.): откачка, 

промывка и уборка, дезинфекция; проветривание подвала после засоров (общей площадью 

270,6 кв м). 

7.6. Устранен засор в секции подъезда № 7 в двух местах (Акт от 15.03.2019г.): откачка, 

промывка и уборка, дезинфекция; проветривание подвала после засоров (общей площадью 

270,6 кв м).  

 
8. ДОМОФОНЫ и доводчики 
  

8.1. Проводится регулярная проверка входных дверей на закрывание и работу доводчиков и 

работа по заявкам от жителей.  

8.2. Замена доводчиков в под 3 на главном и пожарном выходах. 

8.3. Отрегулированы 16 дверей, подтянуты доводчики, штанги тяговые, затянуты и выставлены 

магниты, отрегулированы и почищены пластины на дверях от краски и наклеенных мягких 

магнитов. 

8.4. Произведена установка кодового замка и доводчика на мусорной площадке. В связи с актом 

вандализма неоднократно производился ремонт замка.  
8.5. Подъезд 3: проведено обследование домофонной линии по жалобам собственников двух 

квартир; неполадки устранены. Акт от 27.03.2019г. 
8.6. Подъезд 4: проведено обследование домофонной линии по жалобам собственников трех 

квартир; неполадки устранены. Акт от 15.03.2019г. 
8.7. Подъезд 6: проведено обследование домофонной линии по жалобам собственников трех 

квартир; неполадки устранены. Акт от 19.03.2019г. 
8.8. Подъезд 4: установлены два доводчика на межтамбурную дверь на 1 этаже. Произведен 

ремонт доводчика (Акт вандализма). 
 

9. ЛИФТЫ 
 

9.1. Под 3 грузовой лифт: замена реверса открывания по этажам (Акт от 27.01.2019г.); замена 

ламп освещения (Акт от 01.02.2019г.); замена кнопка вызова эт 7 (Акт от 18.02.2019г.); замена 

кнопка вызова на эт 1 (Акт от 22.02.2019г.); замена кнопки вызова на эт 14 (Акт от 

23.02.2019г.). 

9.2. Произведен ремонт ламп освещения в машинном отделении в под 2. 

9.3. Проведена подготовка к ежегодному ТО в лифтах  с 1 по 7 подъездов. 

9.4. ООО «Вертикаль Комфорт»  совместно с ООО «Русь» провела  ежегодную поверку по 

лифтам. Оформлены Акты поверок на все лифты. 

 

10. ТЕРРИТОРИЯ ВОКРУГ ДОМА 
 

10.1. Отремонтированы подметальные машины для уборки снега. 

10.2. Уборка снега, обработка противогололедным препаратом территорию вокруг дома и дороги 

по периметру. 

10.3. Произведена уборка приямков по периметру МКД. 

10.4. Произведена уборка газонов по периметру МКД. 

10.5. Покрашена антикоррозийной краской металлическая конструкция на мусорной площадке. 

Отремонтированы петли и калитки. 

10.6. Изготовлены и оформлены вывески по раздельному мусору на мусорных баках. 

10.7. Заказаны и оформлены на мусорной площадке вывески по раздельному мусору. 

10.8. Установлен на мусорной площадке антипарковщик; дважды произведен его ремонт (Акт 

вандализма). 

10.9. Произведена ежедневная уборка площадки, где расположены мусорные контейнеры, после 

вывоза мусора.  

10.10. Произведена ежедневная работа на площадке по раздельному сбору мусора: сортировка, 

складирование, погрузка в бункер, что способствует значительному уменьшению объема 



вывозимого  мусора и уменьшению платы за фактический вывоз твердых коммунальных 

отходов (ТКО).  

10.11. Произведен вывоз мусора по Раздельному сбору: пластик в объеме 120 двухсотлитровых  

мешков и стекло в объеме 95 двухсотлитровых мешков. 

10.12. Сортировка крупногабаритного мусора (КГМ), разборка крупногабаритных вещей, погрузка 

в бункер. 

10.13. Организация по бесплатной замене 5 мусорных контейнеров на новые. 

10.14. После новогодних праздников организовано складирование елок и сдача их на измельчение 

для экодорожек в парки Красногорска. 

 

11. РАБОТА ПО ДОМУ 
 

11.1. Производилась очистка подъездных козырьков от снега и сосулек. 
11.2. Проведена генеральная уборка подъезда 3.  

11.3. Произведена ревизия межтамбурных дверей  в под 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7: обработаны  стекла 

силиконом от щелей, смазаны замки и петли, отрегулированы пружины. 

11.4. Отремонтированы 3 межтамбурные двери в под 6 (эт 12), произведена замена замков и 

установка ручек  в кол-ве 3 шт. 
11.5. Ремонт пружины межтамбурной двери в под 1 на этаже 1. 
11.6. Произведена замена разбитого стекла межтамбурной двери в под 3, эт 13 в кол-ве 2 шт. 

11.7. Произведена ревизия 354-х замков почтовых ящиков: отремонтированы и замки смазаны 

машинным маслом.  

11.8. Заменена секция почтовых ящиков в под 4 (акт вандализма). 

11.9. Произведена очистка мусоропровода и мусорокамер от несанкционированного выброса 

мусора: заваривание вскрытых клапанов мусоропровода на этажах, вскрытие мусоропровода 

снизу в мусорокамерах, промытие, дезинфекция и заваривание. 

11.10. Вынос крупногабаритного мусора (КГМ),  оставленного жителями у мусоропровода на 

этажах МКД. 

 

12. Противопожарная система 
 

12.1. По всем этажам во всех подъездах произведена проверка пожарных рукавов в пожарных 

шкафах и их опечатывание. 

12.2. Проведено профилактическое мероприятие  с сотрудниками Отдела надзорной деятельности 

по городскому округу Красногорск УНД главного управления МЧС России по Московской 

области: до жителей дома были доведены требования пожарной безопасности и проведен 

инструктаж по действию населения при возникновении чрезвычайных ситуаций. 

 

С 01 ЯНВАРЯ 2019 г. ПО 31 МАРТА 2019 г.  

БЫЛА ПРОВЕДЕНА ОРГАНИЗАЦИОННО-УПРАВЛЕНЧЕСКАЯ РАБОТА  

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ И ПРАВЛЕНИЯ ТСЖ 
  
 

13. Работа с НЕПЛАТЕЛЬЩИКАМИ 

13.1. Проведен мониторинг должников, напоминание по эл. почте, телефонные звонки и смс-

оповещения о долге.  
13.2. По одному из неплательщиков получен судебный приказ Мирового судьи 98 судебного 

участка Красногорского судебного района Московской области. 
13.3. Заключены соглашения о рассрочке по оплате задолженности за жилое помещение и 

коммунальные услуги с собственниками двух квартир. 
13.4. Согласно данным бухгалтерского учета суммы задолженности собственников помещений по 

оплате за жилищно-коммунальные услуги и платы за содержание и ремонт общего 

имущества в течение рассматриваемого периода менялись следующим образом: 
 
 



Период Сумма задолженности 
на 31.01.2018 792 136,90 руб. 

на  28.02.2018 843 834,31 руб. 

на  31.03.2018 863 594,38 руб. 

 

14. УПРАВЛЕНИЕ 
 

14.1. Обновлен реестр собственников по проданным квартирам, сформирован пакет документов по 

новым собственникам. 
14.2. Обновлен и отправлен в ГЖИ Московской области Реестр членов ТСЖ. 

14.3. В связи с новогодними праздниками был организован повышенный контроль за МКД. 

14.4. Взаимодействие с собственниками и жителями: 

o Организованы и обеспечены меры по выполнению заявок жителей; 

o Регулярно проводится обработка переписки с жителями по эл. почте, в т.ч. для сбора, 

проверки и контроля достоверности показаний по индивидуальным приборам учета воды;  

o Предоставляются собственникам по их запросам сведения о финансовых лицевых счетах, 

акты сверок и справки и иные документы, предусмотренные действующим 

законодательством, Уставом ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» и решениями общего собрания 

членов товарищества; 

o Сопровождается и поддерживается актуальность информации на сайте ТСЖ 

www.uspenskaya6.ru путем размещения сообщений, объявлений, отчетов, документов и 

фактов текущей деятельности ТСЖ, электронных образцов документов по общим годовым 

собраниям собственников помещений и членов товарищества;  

o Организовано составление и раздача собственникам логинов и паролей от личного кабинета 

на сайте ТСЖ; 

o Организован сбор заявлений от собственников на обработку персональных данных; 

o Проведен День Открытых Дверей 02 марта 2019г. 

14.5. Организована и обеспечена своевременная подготовка и сдача отчетности ТСЖ перед 

государственными, надзорными, муниципальными, налоговыми и статистическими органами, 

а также ответы на различного рода запросы от органов по вопросам управления МКД и 

деятельности ТСЖ:  

o Подготовлена и сдана бухгалтерская и налоговая отчетности за 1 квартал 2019 года; 

o Подготовлены письма, отчеты, ответы, составлены и направлены пакеты документов по 

запросам контролирующих органов и по запросу/поручению Администрации; 

14.6. Согласно принятому 06 сентября 2017 года решению годового общего собрания собственников 

помещений организовано размещение временно свободных средств фонда капитального 

ремонта, формируемого на специальном счете ТСН (ТСЖ) "Успенская 6", на специальном 

депозите в ПАО «Сбербанк России» (БИК 044525225) на основании договора специального 

депозита. За счет этого в 1 квартале 2019 года фонд капитального ремонта ТСЖ увеличился 

на  79 053,2 руб. По состоянию на 31 марта 2019 года общая сумма средств на спецсчете 

составила 8 228 186,99 руб. 

14.7. 09 января 2019 года получено определение Арбитражного суда МО - в результате 

рассмотрения апелляционной жалобы АО "КЭС"  было принято решение: взыскать с АО 

"КЭС" в пользу ТСЖ 30 000,00 руб судебных расходов на оплату услуг представителя. 

14.8. Проведена работа, в том числе согласована смета, заключено соглашение с собственниками, 

направлен пакет документов в страховую компанию СПАО «Ингосстрах» по Полису 

страхования гражданской ответственности управляющей компании, в связи с произошедшим 

07.12.2018 года событием, имеющим признаки страхового случая.   

14.9. В 1 квартале 2019 года заключены следующие договоры: 

o Договор на очистку кровли от снега и льда по периметру дома № 004-У от 21.01.2019г. на 

сумму 10 000,00 руб. 

o Договор на Дезинфекцию подвала № 11-П от 11.02.2019г. на 9 235,20 руб.  

14.10. Принято участие в совещаниях, форумах, организованных администрацией: 

o 24.01.2019г по проблемным вопросам в сфере ЖКХ; 

http://www.uspenskaya6.ru/


o 27.03.2019г по вопросам текущей и просроченной задолженности УК и ТСЖ перед 

ресурсоснабжающими организациями;  задолженности населения перед УК и ТСЖ; 

вопросы по организации субботников. 

 

14.11. Заседания Правления  
 

Всего за указанный период состоялось 4 заседания Правления, на которых рассматривались 

вопросы, касающиеся деятельности Товарищества по управлению МКД, в том числе: 

o О взаиморасчетах ТСЖ и ПАО «Красногорская Теплосеть». 

o Об изменении условий договора с арендатором по Договору № У6-11/17 аренды нежилого 

помещения от 22.11.2017г. 

o Соблюдение требований пожарной безопасности. 

o Принятие решения по заявлению от собственника кв 178 С.Д. Бабича на перерасчет платы 

за содержание общего имущества по тарифу для фактического типа благоустройства нашего 

МКД. 

o Рассмотрение предложения от Ланкрафт на монтаж системы видеонаблюдения в зоне 

разгрузки контейнеров с ТБО с размещением оборудования системы видеонаблюдения в 

офисе ТСЖ.  

o Об определении размера денежных средств и их выделении для проведения месячника по 

благоустройству и общеобластного субботника по просьбе администрации.  

o Подписание с ПАО "Красногорская Теплосеть" корректировки объема коммунального 

ресурса, предъявленного к оплате в 2018 году, до стоимости объема тепловой энергии, 

потребленного за прошедший год и измеренного коллективным (общедомовым) прибором 

учета. 

o Утверждение расчета по коммунальным ресурсам (ОДН) и отоплению за 2018 год. 
и др. 

 

14.12. Заседание Ревизионной Комиссии 

o 25.03.2019 г. состоялось заседание Ревизионной Комиссии по вопросу корректировки 

объема коммунального ресурса, предъявленного к оплате в 2018 году, до стоимости объема 

тепловой энергии, потребленного за прошедший год и измеренного коллективным 

(общедомовым) прибором учета и общедомовые коммунальные услуги за период с 

01.01.2018 г. по 31.12.2018 г. Оформлено заключение Ревизионной комиссии по 

вышеуказанному вопросу от 25.03.2019г. 

o 28.03.2019 г. принято участие в заседании Правления Товарищества по вышеуказанному 

вопросу. 

 

 ДОПОЛНИТЕЛЬНО ИНФОРМИРУЕМ о том, что: 
o Упакованы 3 двухсотлитровых мешка собранных крышек от жителей, принимающих 

участие в Акции «Добрые Крышечки», что способствует значительному уменьшению 

объема вывозимого  мусора и уменьшению платы за фактический вывоз твердых 

коммунальных отходов (ТКО). 

o Организована сдача батареек в магазин «Вкус Вилл» по проводимой Акции «Сбор 

Батареек». 

o Упакованы 5 двухсотлитровых мешков собранных вещей от жителей, принявших участие в 

благотворительной акции «ВТОРАЯ ЖИЗНЬ ВЕЩЕЙ», и переданы в Храм, 

расположенный в Павловской Слободе, что способствует значительному уменьшению 

объема вывозимого  мусора и уменьшению платы за фактический вывоз твердых 

коммунальных отходов (ТКО). 

 

Вся информация имеется на сайте ТСЖ http://uspenskaya6.ru. 

 

Председатель Правления ТСН (ТСЖ) «Успенская 6» Н.И. Тиссен  


